onseil de quartier Vieux-Québec — Cap-
Blanc —
olline Parlementaire

SEANCE PUBLIQUE DE TRAVAIL

Mercredi 18 juin 2008, 19 h

Hotel de ville de Québec

2, rue des Jardins

Salle de réeception, rez-de-chaussée

Révision du zonage des zones résidentielles,
recreatives et publiques

Des demandes particulieres touchent la rue
s Saint-Jean



VIEUX-QUEBEC

REVISION DE LA
REGLEMENTATION
SUR LE ZONAGE

Division de la gestion du territoire
JUIN 2008




MISE EN CONTEXTE

> Zones résidentielles
> Zones récréatives

» Zones publiques

Arrondissement de



MISE EN CONTEXTE

> 8 % de la superficie du quartier

> 5 836 habitants en 1976 vs 5 739 en
2001

» Enjeux : maintien de la qualité de vie ;
essentiel au développement du
quartier

» Pressions : utilisation illégale d’unités
locatives a des fins touristiques ; colt

: élevé des logements ; faible potentiel

(gggnen de construction




OBJECTIFS

» Favoriser 'augmentation de résidants
permanents

» Augmenter le nombre de logements
abordables de qualité

> Favoriser la mixité et la diversité des
modes de tenure dans les projets
résidentiels (locatif, copropriéte,
coopeératif, etc.)



PROPOSITIONS

» Nombre maximal de logements par
batiment est abaissé

> Retirer les usages autres que
résidentiels et I’habitation protégée

» Maintien de la norme des grands
logements et des activités
professionnelles en résidence



PROPOSITIONS

» Hauteur calculée selon la hauteur
moyenne des batiments voisins (x
20% )

> Percées et perspectives visuelles
a I’etude



Zone 425 H (11 018 Hb)

ACTUEL
» Habitation 1 a 37 logements

et +
* Public (1)

FUTUR

e Habitation 1 a 12
logements jumelé et en
rangée

* Parc (R1)




» Dalhousie
11084Ra
ACTUEL FUTUR
« Habitation 1 a 37 logements * Habitation1a 8
ot 4 logements
_ _ * Parc (R1)
e Stationnement commercial e Hauteur de 10 m

e Hauteur de 10 m



Zones 411 H et 457 HP

(11027 Hb) Sainte-Ursule

B
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Zones 411 H et 457 HP
(11 027 Hb)

Sainte-Ursule

ACTUEL 411 H
» Habitation 2 a 37 logements

et +
e Habitation protégée
* Public (1)

ACTUEL 457 HP
e Habitation 1 a 37 logements

et +

 Maison de chambres et de
pension

» Public (12 4) FUTUR

 Habitation 1 a 12 logements
jumelé et en rangée

* Auberge de jeunesse

* Parc (R1)




Zone 413 H (11 052 Hb)

ACTUEL FUTUR
* Habitation 1 a 37 logements « Habitation1 a 12
et + logements jumelé et en
* Public (1) rangée
* Parc (1)




Zones 427 H, 433 M et 441 H

(11016 Hb) Ferland

11009Ra
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ones 427 H, 433 M et 441 H
(11 016 Hb) Ferland

ACTUEL427 Het 441 H

« Habitation 1 a 37 logements et +
* Habitation protégée

* Public (1)

ACTUEL433 H
e Commerce d’accommodation
 Habitation 1 a 37 logements et +

e Habitation protégée
e Public (1)

FUTUR

» Habitation 1 a 12 logements

jumelé et en rangée
 Habitation avec services communautaires
* Parc (R1)



Zones 405 H,434 H, 404 P

Sainte-éeneviéve

Bl 2 II
l‘;._u v M'."‘ .#-
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11084Ra



Zones 405 H,434 H,404 P

et 459 R (11 060 Hb)

Sainte-Genevieve

ACTUEL 405 H
 Habitation 1 a 37 logements et +
 Habitation protégée
e Public (1)

ACTUEL 434 H
 Habitation 1 a 37 logements et +
* Habitation protégée
e Public (1)

ACTUEL 404 P
* Public (1 a 4)

ACTUEL 459 P
* Récréatif (1)

FUTUR

 Habitation 1 a 12 logements
jumelé et en rangée




Zone 706 H (11 070 Hb)

rue Champlain

- —

ACTUEL FUTUR
 Habitation 1 a 37 logements et + * Habitation 1 a 12
e Public (1) logements

e Hauteur 13 m e Hauteur 13 m



Zones 708 H, 710 Ret 711 R

(11 071 Hb) rue Champlain

ACTUEL 708 H

 Habitation 1 a 37 logements et +
e Public (1)

 Hauteur 15 m

ACTUEL 710 Ret 711 R
e Stationnement commercial

FUTUR

 Habitation 1 a 12 logements
e Parc (R1)
 Hauteur 15 m




Zone 705 H

N

11067Ra

11076Ra

Hﬂﬂﬂ/ﬂﬂﬂﬂ!

!

2m
du Ca&ﬂ"a‘“ﬂm
RS

110751k

e

ACTUEL FUTUR
* Habitation 1 a 37 logements et + , y.pitation 1 3

* Public (1) 6lo
| : gements
| Hauteur 15 m * Parc (R1)

N A [
\\ y
ViLLE pE e’ |

QUEBEC  Hauteur 15 m

Arrondissement de
La Cité



12 ZONES RECREATIVES

> 21 % du territoire avec les plaines
d’Abraham vs 1,2 % sans

> Propriétés de la Ville de Québec, du
CCNQ et de Parcs Canada

Arrondissement de



OBJECTIFS

» Parachever la mise en valeur des
espaces publics ou naturels

» Encourager la mise en valeur ou
Pimplantation d’espaces verts ou
privés et publics (parcs, terrains de
jeux, etc.)



PROPOSITION

» Seul 'usage récréatif est inscrit
dans les nouvelles propositions, les
autres usages sont retirés



529 R {AQOora) et c
(11 009 Ra)
FUTUR
o, G * Parc (R1)
QUEBEC « Equipement récréatif extérieur de proximité

grgeemen e * Equipement récréatif extérieur régional



~ Zone 833 R
(11 084 Ra)

Dalhousie -
Littoral

FUTUR
e Parc (R1)




Zone 868 R
Parc

5 I

/

NV
Y

FUTUR
e Parc (R1)
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Zone 869 R

Parc de ’Unesco (11 074 Ra)

& 1no2atc f £

11084Ra

FUTUR
* Parc (R1)

Arrondissement de



Zone 459 R

Parc du Cavalier du Moulin
(11 063 Ra)

/ - 1 i e
| / 11053Pa ~ _@ ) : ) r 107,
i s - 3 . % D Mﬁs i?‘.! 1 .

ACTUEL
* Récréatif (1) - Parc (R1)




Zone 860 R

(11 031 Ra) Dalhousie

FUTUR
- Parc (R1)

11084Ra

Arrondissement de



Zone 402 R
B lu Basti o 15 Ret
(11 055 Ra)

;-‘"" . L #
11053Pa / N
I‘I‘: ) . E

FUTUR
- Parc (R1)




Zongs

409 R et 435 C
026

- - [

FUTUR
- Parc (R1)



Zone 842 R

Place de Paris (11 059 Ra)

11084Ra

FUTUR
- Parc (R1)

Arrondissement de



Zone 808 R

Place de la riviere Saint-Charles
_ (11 001 Ra)

11002Ib

:
T

"'"I-.
-
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Zone 429 R

A
oy




Zone 707 PR

ame-de-la-Garde
7\ (11 076 Ra)

ACTUEL
e Stationnement
commercial
e Public (1 a 3)
* Récréatif (1)

FUTUR
- Parc (R1)
- Equipement récréatif
extérieur de proximité



Zone 701 R

AMND -

(11 067 Ra et 11 068 Ra)

10TLHb,

ax

VILLE DE C\&i FUTU R

QUEBEC

Arrondissement de e ParC (R1 )

La Cité



- Zones 709 R et 856 R
Boulevard Champlain-Littoral

TG0 - 1 ! |
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ZONES PUBLIQUES

> 9 % du territoire du quartier

» Les communautés religieuses sont
situées en Haute-Ville

» Fonction fragilisée par la diminution
constante des personnes résidantes,
les colts d’entretien et les rénovations

> Ces batiments doivent étre conservés
et les fonctions limitées



OBJECTIFS

» Sauvegarder et mettre en valeur le
patrimoine religieux (ou le cas
échéant, en assurer un recyclage

respectueux qui privilegie la fonction

résidentielle)



PROPOSITION

> Les propositions correspondent
a 'usage réel qu’on retrouve dans
ces zones



Zones 410 CP et 403 CP

s _\ -"‘r-

. % ACTUEL 410 CP et 403 CP

I ' E e Stationnement commercial
|JI- couvert

* Bureaux

Hospay ° Public régional (2 a 4)

FUTUR

- Equipement culturel et
11047Pa patrimonial
" - Equipement de sécurité
publique
- Parc (R1)

rrrrr



Zone 455 PR

Holy Trinity (11 053 Pa)

FUTUR
- Equipement
religieux
- Parc (R1)

Arrondissement de



Zone 451 P

» (] A B

r}
4

ACTUEL
* Public régional (1 & 4)

FUTUR

. Equipement culturel et
patrimonial
- Parc (R1)



Zone 412 CP
Les Ursulines (11 048 Pa)

BN - Bureaux

¥ /| ° Stationnement commercial
couvert

« Chambres et pension

e Public régional (1 a 4)

* Récréatif (R1)

FUTUR

- Habitation avec services
communautaires

- Lieu de rassemblement

- Equipement culturel et
patrimonial

- Equipement religieux

- Etablissements d’éducation
et de formation

- Parc (R1)




Zone 874 PR

(11 058 Pa)

| = 1102.
E ACTUEL

* Public local (1 a 3)

* Récréatif (R1)

 Hauteur de 9m (min) et 15m

i = (max)
% 030Ra
' C: FUTUR

% . Equipement religieux

5 H1074R,  5lc (R1)

. - Hauteur de 9m (min) et 15m
2 ' (max)
1 1




Zone 835 PR
Musée de Ia Civilisati
(11 023 Pa)

FUTUR

- Equipement culturel et
patrimonial

. Parc (R1)

- Hauteur 15m




Zone 456 PR
(11 050 Pa)

™

ACTUEL
* Public régional (1 a 4)
» Récréatif (R1)

, FUTUR
- Equipement religieux
. Parc (R1)



Zone 428 CP
iINaire et Arche
-(11 020 Pa)

ACTUEL
 Bureaux
e Stationnement commercial
couvert
« Chambres et pension

* Public régional (1 a 4)
» Récréatif (R1)

n y
- -

FUTUR

- Habitation avec services
communautaires

- Services administratifs

- Equipement culturel et patrimonial

- Equipement religieux

- Etablissement d’éducation post-
secondaire

- Equipement d’éducation et de
formation

- Parc (R1)




Zone 704 PR
=D

"(11 072 Pa)

ACTUEL
» Stationnement commercial
couvert

* Public local (1 a 4)
* Récréatif (R1)
 Hauteur de 13m

FUTUR
- Equipement religieux
- Parc (R1)
- Hauteur de 13m

=101 LIGI-LIP-L =1401=
= = A = A-C A



ones 415 PR, 457 HP, 419 CP
NS JT ar J20 P&




Zones 415 PR, 457 HP, 419 CP
Institut Canadien (11 028 Pa)

ACTUEL 415 PR
Publlc régional (1 a 4)
Récréatif (R1)

ACTUEL 457 HP
 Habitation 1 a 37

logements et + FUTUR
. Char_nbrg et pension - Lieu de rassemblement
 Public régional (1 a 4) - Equipement religieux

- Equipement culturel et
ACTUEL 419 CP patrimonial

- Commerce - Equipement d’éducation

d’accommodation et de formation
* Bureaux ) - Etablissement d’éducation
« Commerce de détail post secondaire
» Stationnement - Parc (R1)

commercial couvert
« Chambres et pension
* Industrie artisanale
* Public régional (1 a 4)
* Récréatif (R1)




Zone 8

04 PR
: 0

1UUD!

ACTUEL

» Stationnement commercial . FUTUR
couvert - Equipement culturel et

* Public régional (1 a 4) patrimonial

* Récréatif (R1) - Parc (R1)

- Hauteur de 9m (min) et 15m  * Hauteur de 9m (min) et 15m
(max) (max)



454 P et 426 CP
Hotel-Dieu, Monastére des

Augustines (11 015 Pb)
& = /

DNE - V

SSSSSSSSSSSSS

-



Zones 452 HP, 445 CP, 431 M
et 426 CP

otel-Dieu, Monastere des Augustines

(11 015 Pb)
ACTUEL 452 HP
« Habitation 1 a 37 logements et +
* Public régional (1 a 4)
ACTUEL 445 CP
e Stationnement commercial
* Public régional (1 a 4)

ACTUEL 454 P
* Public régional (1 a 4)

ACTUEL 431 M ACTUEL 426 CP
« Commerce d’accommodation ° Bureaux
» Bureaux, Hotellerie * Stationnement
« Commerce de détail commercial couvert
« Restauration « Chambres et pension
- Habitation 1 a 37 logements et * Public régional (1 a 4)
ja  Récréatif

« Chambres et pension
e Industrie artisanale
* Public régional (1 a 4)



Zones 452 HP, 445 CP, 431 M
et 426 CP

otel-Dieu, Monastere des Augustines

(11 015 Pb)

FUTUR
- Habitation avec services communautaires

- Services administratifs

. Equipement culturel et patrimonial

- Equipement religieux

- Equipement d’éducation et de formation

. Etablissement de santé sans et avec
hébergement

. Etablissement majeur de santé
- Parc (R1)

« Hauteur de 23m



Zone 439 CH

e Sceurs de la Chatite
'/II .‘\\' (11 013 Pa)
FUTUR
- Habitation

- Habitation avec services
communautaires

- Services administratifs

- Equipement culturel et
patrimonial

- Equipement religieux

- Equipement d’éducation et
de formation

- Etablissement de santé sans

ACTUEL
Commerces
d’accommodation

B hébergement
ureaux . - Etablissement de santé avec
» Habitation 2 a 37 logements hébergement
et + . Parc (R1)

« Chambres et pension
e Public régional (1 a 4)
* Récréatif (R1)
 Hauteur de 15m

« Hauteur de 15m



Gestion des droits acquis

» Droits acquis stricts : pas de
possibilité d’agrandir ou de
changer les usages

» Usage dérogatoire peut étre
remplacé uniquement par 'usage
autoriseé

Arrondissement de



Zones ceinturant le
Bassin-Louise

» Zonage semblable au zonage
actuel

» Orientations de développement
de ce site en réflexion

Arrondissement de



Cafés-terrasses hivernaux

période du 15 novembre au 15 mars-
zones Grande Allée (zones 11043 et
11042)

» Proposition d’allonger I’autorisation
toute I'année

Arrondissement de



Amendement : Casse-Crépe

Breton, 1136 rue Saint-Jean
Projet

»Echéance permission temporaire de 10 ans -
non renouvelable

» Situé dans une zone (11019) ne permettant
pas les restaurants (sauf si inclus dans un
contingentement)

» Permettre la continuation et I’exploitation du
restaurant Casse-Crépe Breton, au 1136 rue
Saint-dean, apres le 25 septembre 2005

Arrondissement de



Amendement : Casse-Crépe
Breton, 1136 rue Saint-Jean

Restauration- proposition décembre 2007

» Comprenant une aire d’alimentation située au
rc et aire de consommation < 200 m 2

ou
» Possédant des droits acquis
ET

»Compris dans le contingentement (25
maximum)

Arrondissement de



Amendement : Casse-Crépe
Breton, 1136 rue Saint-Jean

Orientations du plan directeur

» Accroitre la vitalité commerciale du quartier
en harmonie avec la fonction résidentielle:

> consolider les axes commerciaux
désignées

> favoriser et appuyer la mixité des fonctions

sur les arteres commerciales désignées



Amendement : Casse-Crépe

Breton, 1136 rue Saint-Jean
Analyse du projet

> Situé dans une zone mixte a vocation
regionale

» Rencontre les orientations du plan directeur
de quartier

» Commerce déja existant: n’ajoute pas de
concurrence

» Aucun impact sur la circulation et le
stationnement

Arrondissement de



Amendement : Casse-Crépe
Breton, 1136 rue Saint-Jean



Amendement : Casse-Crépe
Breton, 1136 rue Saint-Jean

Option A :
» Statu quo: ne pas modifier le zonage
Option B :

» Accepter la demande et I'inclure dans le
contingentement total pour cette zone
commerciale

Arrondissement de



Amendement : Pub Saint-

Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean
rojet

> Permettre les spectacles avec amplification au
Pub Saint-Alexandre, au 1087 rue Saint-Jean,
apres le 25 septembre 2003

»Echéance permission temporaire de 10 ans - non
renouvelable

» Permission temporaire avait été accordée pourvu
que durant les spectacles les portes et les fenétres
soient fermées et que les portes soient munies
d’un mécanisme de fermeture



Amendement : Pub Saint-

Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean
rojet

>Situé dans une zone (11019) ne permettant pas les
bars (sauf si inclus dans un contingentement)

» Souhaite offrir des spectacles avec amplification

»Note dans la zone qui autoriserait la tenue de
spectacles avec amplification et qui exige des
normes d’insonorisation

»S’appliquerait a tous les bars dans la zone (10 au
total)
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Amendement : Pub Saint-
Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean

Bars - proposition décembre 2007

» Aire de consommation < 150 m 2
ou

» Possédant des droits acquis

ET

»Compris dans le contingentement (10
maximum)
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Amendement : Pub Saint-
Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean

Orientations du plan directeur

» Accroitre la vitalité commerciale du quartier
en harmonie avec la fonction résidentielle:

> consolider les axes commerciaux
désignées

> favoriser et appuyer la mixité des fonctions

sur les arteres commerciales désignées



Amendement : Pub Saint-

Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean
nalyse du projet

Situé dans une zone mixte a vocation regionale

» Rencontre les orientations du plan directeur de
quartier

» Commerce déja existant: n’ajoute pas de
concurrence

» Aucun impact sur la circulation et le
stationnement

»Reéglement sur les nuisances



Amendement : Pub Saint-
Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean
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Amendement : Pub Saint-
Alexandre, 1087 rue Saint-Jdean

Option A :
» Statu quo: ne pas modifier le zonage
Option B :

» Accepter la demande et ajouter la note qui
autorise les spectacles avec amplification
conditionnel aux normes d’insonorisation

Arrondissement de



